MUNICIPIO DE MARECHAL CANDIDO RONDON

ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR n° 135, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2021.

DISPOE SOBRE O USO E OCUPAGCAO
DO SOLO URBANO E DE EXPANSAO
URBANA INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE
MARECHAL CANDIDO RONDON.

A Cémara Municipal de Marechal Candido Rondon, Estado do Parand,
aprovou, e eu Prefeito, sanciono a seguinte LEIl COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° O uso e ocupagdo do solo das dreas urbanas do Municipio de
Marechal Candido Rondon, instituidas pela lei complementar dos perimetros urbanos,
serdo regidos pelos dispositivos desta Lei e de seus anexos integrantes, observado o
disposto na Lei do Plano Diretor.

Art. 2° Ficam sujeitas as disposicoes da presente Lei todas as atividades
exercidas no solo urbano, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa publica ou particular,
além das disposicdes j& estabelecidas pelas leis federais e estaduais em vigor.

Art. 3° A permissdo para localizacdo de qualguer atividade, principalmente
aquelas consideradas perigosas, incémodas ou nocivas, dependerd de aprovagdo do
Projeto Legal Completo ou Simplificado especifico pelos érgdios competentes.

Pardgrafo Unico. O uso e a ocupagdo do solo do Municipio tém como
fundamento o Macrozoneamento do territério, tal qual descrito na Lei do Plano Diretor.

Art. 4° As disposicoes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

| - No Parcelamento do Solo;

Il - Na concessdo de alvards de construgdo;

Il — Na concessdo de alvards de localizacdo de usos e atividades urbanas;

IV —Na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes
a edificacdes de qualguer natureza;

V — Na urbaniza¢do de dreas.

Pardgrafo Unico. A concessdo de alvard para construir, reformar ou ampliar
edificacdes residenciais, comerciais, de prestagdo de servigo, industriais e outfras, somente
poderd ocorrer com observancia as normas de uso e ocupagdo do solo urbano
estabelecidas nesta Lei.
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Art. 5° A presente Lei, juntamente & Lei Geral do Plano Diretor e de acordo
com os Principios Fundamentais do Plano Diretor, o ordenamento territorial tem como
objetivo a gestd@o eficiente e sustentdvel do Territério, sendo instituido pelos seguintes
instrumentos:

| - Macrozoneamento Municipal, gue incorpora todo o Territério Municipal e
serd definido com base nas caracteristicas dos ambientes naturais e construidos;

Il = Macrozonas Urbanas, definidas a partir do grau de urbanizagdo e do
padrdo de Uso e Ocupacdo desejavel para a érea urbana e de expansdo urbana.

Art. 6° A presente Lei tem como objetivos:

| - Estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo, tendo em vista o
bem estar do cidaddo, o cumprimento da funcgdo social da cidade e da propriedade
estabelecida pela Constituicdo e preconizada pelo Estatuto da Cidade;

Il - Orientar o crescimento da Cidade visando minimizar os impactos sobre
dreas ambientalmente frageis;

Il - Definir zonas, adotando-se como critério bdsico seu grau de urbanizagdo
atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos setores da Cidade;

IV — Integrar o zoneamento, o uso € o ocupagdio do solo com o sistema vidrio
€ 0 meio ambiente;

V — Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagcdo
do ambiente urbano;

V| - Prever e confrolar densidades demogrdéficas e de ocupagdo de solo
urbano, incentivando o adensamento em dreas urbanizadas com infraestrutura vidria
adequada, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos
e da conservacdo do meio ambiente;

VIl - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre
si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficdcia dos servicos e da
infraestrutura.

CAPITULO II
DAS DEFINIGOES

Art. 7° Para efeito desta Lei, o territério do Municipio compde-se de:
| — Macrozoneamento Municipal;

Il - Macrozonas Urbanas;

Il - Zonas de Adensamento;

IV — Area Periurbana;

Art. 8° S@o consideradas dreas urbanas aquelas confidas dentro dos
perimetros urbanos das Macrozonas Urbanas do Distrito Sede e dos distritos de Bela Vista,
Bom Jardim, Iguipord, Margarida, Novo Horizonte, Novo Trés Passos, Porto Mendes e SGo
Roque, e dreas rurais as demais localidades do municipio.

| - Os perimetros das Macrozonas s&o definidos em lei prépria e consta do
mapa parte integrante desta Lei.
RN
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Il — A drea rural estd sujeito as determinagdes do macrozoneamento
municipal definido na Lei do Plano Diretor.

Art. 9° Para efeito desta Lei serdo adotadas as seguintes definigcdes:

| — Alinhamento predial — linha fixada pela municipalidade a fim de
estabelecer o limite entre as dreas publica da via e privada do lote;

II — Alvard de construcdo — documento expedido pelo Municipio que
autoriza a execugdo das obras sujeitas & sua fiscalizacdo;

Il — Alvar@ de demolicdo — documento expedido pelo Municipio que
autoriza a demoli¢do das obras sujeitas & sua fiscalizagcdo;

IV — Alvard de localizagdo e funcionamento — documento expedido pelo
Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

V — Area computdvel — drea da edificacao a ser considerada no cdlculo do
coeficiente de aproveitamento do terreno, conforme previsto no Cédigo de Obras, que
correspondendo a: Area coberta; Compartimentos considerados habitdveis; Escada —
contabilizada somente uma vez por pavimento; Pogo de elevador — contabilizado uma
Unica vez no projeto;

V|- AREAS DE PRESERVAGCAO PERMANENTE — drea protegida, coberta ou néo
por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdoes humanas que compdem
Areas Verdes a serem doadas ao Poder Executivo Municipal;

VIl - Equipamentos comunitdrios — sdo os equipamentos puUblicos de
interesse geral da comunidade: educacdo, cultura, sadde, lazer, seguranga e assisténcia
social;

VIl - Equipamentos urbanos — sdo instalagcdes publicas de infraestrutura
urbana bdsica: abastecimento de dgua, esgoto, energia elétrica, coleta de dgua pluvial
e rede telefonica;

IX — Faixa de dominio ou serviddo — drea contigua as vias de trafego e a
redes de infraestrutura, vedada a constru¢cdo, destinada ao acesso para ampliacdo ou
manutencdo dagueles equipamentos;

X — Gleba — drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

X! - Infraestrutura bdsica — equipamentos urbanos de escoamento de dguas
pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitdrio, de abastecimento de dgua
potdvel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagdo e pavimentacdo;

XIl - Medidas mitigadoras — procedimentos a serem adotados para reduzir o
impacto negativo da instalacdo de determinados atividades;

Xl - Profundidade do lote — distGncia medida entre o alinhamento do lote e
uma linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

XIV — Regime urbanistico — conjunto de medidas relativas a uma
determinada zona que estabelecem as formas de ocupagdo e disposicdo das
edificacdes em relacdo ao lote, & via e ao entorno;

XV - Subsolo — Considera-se como subsolo qualquer pavimento siftuado em
nivel inferior ao pavimento térreo, o qual tenha no minimo metade de seu pé direito abaixo
da cota média do meio-fio;
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XVI = Vizinhos lindeiros — sGo aqueles que fazem divisas com o Imovel em

questdo;

XVl - Vizinhos imediatos — sGo aqueles mais proximos ao imével em questdo,
excluidos os lindeiros.

Art. 10. Considera-se Macrozoneamento Urbano a divisdio das areas urbanas
e de expansdo urbana do Municipio em zonas para as quais sdo definidos os pardmetros
de uso e ocupacdo do solo, nos termos dos critérios urbanisticos e ambientais desejaveis
estabelecidos pelo Plano Diretor.

Art. 11. Considera-se uso do solo o tipo de utilizagdo de parcelas do solo por
certas atividades.

Art. 12. Considera-se ocupagdo do solo a maneira como a edificagdo esta
disposta no lote, em funcdo das normas e indices urbanisticos incidentes sobre o mesmo
de acordo a Zona de Adensamento a que pertence.

§ 1° Para os fins da presente Lei, os indices urbanisticos referidos no caput séo
os seguintes:

| - Area Minima de Terreno por Unidade Habitacional — Fracdo de drea de
terreno relativas a cada unidade habitacional.

Il — Altura da edificagdo — a dimensdo vertical maxima da edificagdo,
expressa em metros quando medida do nivel médio da rua ao teto da Ultima unidade
habitavel;

Il - Coeficiente de aproveitamento Minimo — valor numérico que deve ser
multiplicado pela darea do terreno paro se obter a drea minima a ser construida e evitar
areas urbanas infraestruturadas e ndo utilizadas;

IV — Coeficiente de aproveitamento mdximo — valor numérico que deve ser
multiplicado pela drea do terreno para se obter a drea maxima computdavel a construir,
condicionada a aplicacdo de instrumentos urbanisticos previstos;

V - Densidade Habitacional — Parémetro de ocupagdo, produto da razdo
entre a Fragcdo Minima e a Area do Lote;

VI - Fragdo Minima — Fragcdo de drea de terreno necessdria a cada
edificacdo, seja unidade habitacional ou unidade de comércio e servigo;

VIl - Recuo — dist@ncia entre o limite externo da edificacdo e as divisas do
lote, definidos por linhas paralelas as divisas do lote;

VIl - Taxa de ocupagdo — proporcdio entre drea maxima da edificacdo
projetada sobre o lote e a drea desse mesmo lote;

IX — Taxa de permeabilidade — percentual da drea do lote que deverd
permanecer permedvel:

X - Testada — largura do lote voltada para a via publica;

Xl - Zonas de Densidade — definem os coeficientes de aproveitamento, taxa
de ocupacdo e os usos compativeis e incompativeis.

§2° Para os lotes pertencentes aos loteamentos aprovados até dezembro de
2008, com testada de 20 (vinte) metros ou superior e com drea de 800 (oi’rocenioslf m? ou
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supetior, localizados nas Zonas de Adensamento da Sede e dos Distritos, ndio se aplicam
as limitagdes de dreas e testadas minimas constantes nesta Lei, permitindo-se
desmembramento, desde que os lotes passem a ter drea minima de 400m? (quatrocentos
mefros quadrados) e testada minima de 10m (dez metros), sendo esta dimens&o minima
em toda a extensGo, nGo admitindo-se poligonos imregulares.

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE ADENSAMENTO

Art. 13. As Zonas de Adensamento sdo Instrumentos componentes do
Ordenamento Territorial que determinam:

| = Os par@metros de Ocupacdo do Solo Urbano:
Il - Os Coeficientes de Aproveitamento e Coeficientes Construtivos;
Il - Os Usos Compativeis e Incompativel

Art. 14. O principal paré@metro para planejamento das Politicas de
Ordenamento Territorial s&o as Densidades Habitacionais das Zonas de Adensamento.

Art. 15. A delimitacdo das Zonas de Adensamento do Municipio de Marechall
Candido Rondon é dada pelas vias e estd definida nas Leis de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano e de Perimetro Urbano, integrantes do Plano Diretor Municipal, instituido pela
presente Lei.

Art. 16. Consideram-se Zonas de Adensamento, delimitadas nos Mapas em
Anexo, parte integrante desta Lei:

| - Zona de Restricdo de Adensamento (ZRA)
Il - Zona de Baixo Adensamento (ZBA);

Iil- Zona de Médio Adensamento (ZMA);

IV - Zona de Alto Adensamento (ZAA);

V - Zona de Produgdo Industrial (ZPl);

VI - Area Periurbana.

§ 1° Para efetivagcGo do adensamento & necessdria a adequacdo da
edificagcdo e da conexdo desta & rede de esgoto municipall.

§ 2° Nas Zonas de Produgdo Industrial faz-se necessdrio Cortina Verde, com
vegetacdo, cuja largura serd indicada pelo Executivo Municipal, separando os diferentes
usos, podendo ser em vias com canteiro central.

§ 3° O Macrozoneamento dos Corredores Produtivos e de Adensamento serd
delimitado por vias, quando n&o, serd delimitado pelo Org&o competente de
Planejamento e o Conselho do Plano Diretor Municipal.

Zonas de Adensamento Baixo, Médio e Alto.

~

§4° Poderdo ser construidas Residéncias Agrupadas, exciusivoan’re, nas
|
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§5° Para os lotes que forem unificados por remembramento com zonas de
adensamento diferentes, prevalece a do lote de maior adensamento, excetuando os lotes
pertencentes & Zona de Restricdo de Adensamento.

Art. 17. Ficam definidos como Zona de Baixo Adensamento as dreas de
ocupacdo residencial consolidada de baixo adensamento e caracteristicamente
unifamiliares ou com forte tendéncia a esse tipo de ocupacéo.

Pardgrafo Unico. Para a Zona de Baixo Adensamento ficam estabelecidos
0s seguintes objetivos:

| — Constituir dreas de menor densidade populacional de modo a atenuar o
impacto de ocupagdo nas faixas contiguas &s dreas de preservacdo;

Il = Manter taxas de permeabilidade maiores visando a garantir a
capacidade natural de drenagem dessas dreas;

Il - Estar associado as Vias Coletoras e Vias Locdis.

Art. 18. Ficam definidas como Zona de Restricdo de Adensamento as faixas
lindeiras as dreas de preservacdo permanente, até a extensdo perpendicular de 80
(oitenta) metros contados a partir dos cursos de dgua e 100 (cem) metros contados a partir
das nascentes.

§1° Os lotes abrangidos por mais de um zoneamento serdo considerados
intfeiramente pertencentes & zona com maior drea de sobreposicdo.

§2° Para a Zona de Restricdo de Adensamento ficam estabelecidos os
seguintes objetivos:

| - Restringir o adensamento populacional de modo a atenuar o impacto de
ocupacdo nas faixas contiguas as dreas de preservacao;

Il - Manter taxas de permeabilidade maiores, visando a garantir @
capacidade natural de drenagem dessas dreas;

lll - Estar associado ds Vias Coletoras e Vias Locais.

Art. 19. Ficam definidas como Zona de Médio Adensamento as dreas em que
h& uso residencial e comunitdrio combinado com comércio e servicos de vizinhanca
especializados, de localizagdo restrita e, eventualmente, industrial de baixo impacto.

§ 1° Para a Zona de Médio Adensamento ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:

| — Ofimizar e consolidar a ocupagdo do solo, priocrizando a instalacdo de

novos empreendimentos em terrenos ndo edificados contiguos a empreendimentos j&
instalados;

II'- Criar uma fransicdo de usos através da ocupacdo de atividades
compativeis, como oficinas mecdanicas, autopecas, postos de abastecimento,
churrascarias, entre outros;

Il — Controlar a implantag@o de usos incompativeis com a zona que
comprometam o grau de mobilidade da via;

6
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§ 2° A Iona de Médio Adensamento estd associada as Vias Locais, Vias
Coletoras e Vias Arteriais.

Art. 20. Ficam definidas como Zona de Alto Adensamento as dreas em que
h& o maior potencial construtivo, viabilizando a verticalizacdo e possibilitando atividades
de alto e médio impacto, localizado geralmente junto &s vias de maior capacidade, nos
espigdes do territdrio.

§ 1° Para a Zona de Alto Adensamento ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:

| - Otimizar e consolidar a ocupagdo do solo, efetivando a Funcéo Social da
Propriedade lotes ndio edificados, a Requadlificacdo Urbana e Corredores Produtivos:

II' = Criar uma transicdo de usos através da ocupacdo de atividades
compativeis;

il - Controlar a implantag@o de usos incompativeis com a zona que
comprometam o grau de mobilidade da via;

IV — A Zona de Alto Adensamento estd associada d&s Vias Coletoras e Vias
Arteriais.

§2° Para atingir o adensamento méximo, a localidade de interesse deverd
ser atendida por infraestrutura de esgotamento sanitdrio ou sistema de tratamento de
esgoto aprovado pelo SAAE.

Art. 21. Ficam definidas como Zona de Producdo Industrial as para uso
industrial de baixo e alto impacto e comércio e servicos de localizacéo restrita e com
disponibilidade de infraestrutura bdsica, sobretudo naquilo que diz respeito aos acessos.

Pardagrafo Unico. Para a Zona de Producéo Industrial ficam estabelecidos os
seguintes objetivos:

| — Distribuir de forma mais equilibrada e adequada &s diferentes Zonas de
Produgdo Industrial em Marechal Candido Rondon;

Il - Reservar os espacos para implantacdo das diretrizes vidrias de cardter
expresso langadas como infraestrutura logistico-industrial;

Il = Prover infraestrutura para potencializar as condicdes logisticas dessas
zonas;

IV — Controlar a implantacdo de usos incompativeis com o uso industrial.

Art. 22. No entorno dos pogos de captacdo de dgua ficam definidos usos
mais restritivos do que os das zonas de adensamento e dreas de desenvolvimento
econdmico aos quais sdo sobrepostos, observado ainda o que segue:

| - as areas dentro do raio de 100m (cem metros) dos pocos de captacdo de
agua sdo consideradas dreas de preservacdo permanente — APP's;

Il - nas dreas contidas entre os anéis de 100m (cem metros) a 200m (duzentos
metros), a partir dos pogos de captacdo de dgua, sdo permitidas atividades do uso
residencial unifamiliar isolado, uso comunitério, comercial e de servicos, com lotes minimos
de 600m? (seiscentos metros quadrados). Se o lote estiver conectado a rede coletora de
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esgofo, serd permitido o uso residencial multifamiliar e industrial de baixo impacto,
respeitando ainda os par@metros do zoneamento;

§1° Para as dreas contidas nos anéis descritos nos incisos | e Il todas as
atividades que possam apresentar cardter nocivo, perigoso ou incémodo, que
armazenem combustiveis ou gerem residuos quimicos como graxas e éleos ou que lancem
efluentes ou que necessitem de licenciamento ambiental, devem ser analisadas pelo

Conselho do Plano Diretor e ter anuéncia prévia do SAAE - Servico Auténomo de Agua e
Esgoto.

§2° Para os casos de regularizagdes, reformas ou construcdes novas em lotes
pertencentes a loteamentos, desmembramentos ou qualquer outra modalidade de
parcelamento do solo devidamente aprovado até a publicacdo desta lei, ndo se aplicam
as exigéncias contidas nos incisos | e |l

§3° Nos casos de edificacdes que se enquadrem no §2° deste artigo, serdo
exigidos os seguintes requisitos minimos:

| - Respeitar dist@ncia minima de 50 metros de nascentes e captacdes de
mina (superficiais) para implantagdo de edificagdes e sistemas de fratamento de esgoto;

Il - Apresentar anuéncia prévia concedida pelo SAAE, referente ao sistema
de esgotamento sanitdrio necessdrio a ser implantado pelo requerente;

Il - As aprovagdes das atividades estarGo condicionadas caos termos
especificados no pardgrafo primeiro deste artigo.

§4° Para a Macrozona Rural, Macrozona de TransicGo e Macrozona de

Protecdo de Manancial estabelecidas pela Lei Complementar n® 53/2008, ficam definidas
as seguintes restricdes:

| - as dreas dentro do raioc de até 50m (cinquenta metros) dos pocos
profundos de captagdo de dgua sdo consideradas dreas de preservacdo permanente —
APP’s;

Il - as areas dentro do raio de até 100m (cem metros) dos pocos superficiais
ou de subsuperficie de captacdo de dagua sdo consideradas dreas de preservacdo
permanente — APP's;

- nas dareas contidas entre os anéis de 50m (cinquenta metros) a 100m
(cem metros) a partir dos pocos profundos de captacdo e dgua, sGo permitidas atividades
do uso comunitdrio e uso residencial unifamiliar isolado;

IV - nas dreas contidas apds os anéis de 100m (cem metros) a partir dos
pogos de captacdo tanto profundos como superficiais ou de subsuperficie, serd permitida
a implantacdo de atividades agropecudrias de confinamento.

Art. 23. Com o objetivo de protecd@o da populacdo, determina-se a Area
Periurbana, margeando em 500,00m (quinhentos metros) do Perimetro Urbano, que
devera seguir as diretrizes definidas na Lei do Plano Diretor.

CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO
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Art. 24, Todos os usos poderdo se instalar no territério municipal, desde que
obedecam &s caracteristicas e objetivos previstos para a Zona de Adensamento e Area
de Desenvolvimento Econdmico em que vierem a se instalar, de acordo com os Anexos
da presente Lei.

Pardgrafo Unico. As atividades e suas caracteristicas seréo discriminadas no
Caodigo de Posturas Municipal.

Art. 25. Para fins desta Lei, os usos do solo sdo classificados, definidos e
relacionados quanto & atividade, paré@metros de uso e natureza:

| - Quanto & atividade, os usos sdo classificados em:

a) Habitacional — edificagdes destinadas & habitacdo permanente ou
fransitoria;

b) Comunitario — espacos, estabelecimentos ou instalacdes destinadas &
educagdo, lazer, cultura, savde, assisténcia social ou cultos religiosos;

c) Comercial e de servigos — atividade caracterizada pelarelacdo de troca,
visando o lucro, estabelecendo a circulacdo de mercadorias, ou atividade caracterizada
pelo préstimo de mdo de obra e assisténcia de ordem intelectual;

d) Industrial — atividade que resulta na producdo de bens pela
transformacdo de insumos.

Il - Quanto cos par&metros de uso:

a) Compativel — atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona correspondente;

b) Incompativel — atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, séo
nocivas, perigosas, incémodas ou incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona
correspondente.

CAPiITULOV
DOS USOS DAS EDIFICAGOES

Art. 26. Os usos das edificagdes j& existentes que contrariam as disposicdes
desta Lei serdo avaliados pelo Secretaria Municipal de Planejamento, que estabelecerd
condicdes e prazos para sua regularizacdo ou adequacdo.

Art. 27. SerGo proibidas obras de acréscimo de drea ou reconstru¢cdo nas
edificacdes cujos usos contrariem as disposicoes desta Lei, admitindo-se somente obras de
reforma e manutencao.

Art. 28. Os casos onde ndo serd possivel a regularizagcdo ou adequagdio dos
usos ficardo sujeitos ao cancelamento do alvard, conforme avaliacdo do Secretaria de
Coordenacgao e Planejamento.

Art. 29. A correspondéncia entre as atividades econdmicas (CNAEs) e os usos
elencados no Anexo lll, serd estabelecia em ato do proprio do Executivo.
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Art. 30. Os Alvards de Construcdo expedidos anteriormente a esta Lei seréo
respeitados enquanto vigorem, desde que a construcdio tenha sido iniciada ou se inicie
no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de publicacdo desta lei.

Paragrafo Unico. Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes e
baldrames estejam concluidos.

Art. 31. A inscrigdo municipal e as licengas para funcionamento de
estabelecimentos comerciais, de prestacéo de servico ou industriais, serdo concedidas,
sempre a titulo precdrio, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei, ficando
sujeitas, respectivamente, 4 suspensdo ou cassacdo, caso a atividade, depois de
autorizada, demonstrar impacto negativo ao meio ambiente natural ou construido.

Art. 32. As licencas a que se refere este capitulo poderdo ser cassados, sem
gerar qualquer direito & indenizagdo, ocorrendo descumprimento:

| - Das exigéncias do alvard de construc@o/demolicdo;
Il - Das exigéncias das licencas de localizagdo e funcionamento.

Art. 33. Quando se tratar de atividade comprovadamente incémoda,
perigosa ou nociva, a inscrigdo municipal ou as licengas dos estabelecimentos poderdio
ser, respectivamente, suspensa ou cassadas.

Art. 34. A suspensdo, bem como a cassagdo, deverd ser precedida de
processo administrativo, que serd regulamentado pelo Poder Executivo.

Art. 35. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade
comercial, de prestacdo de servico ou industrial, j&@ em funcionamento, poderd ser
autorizada se n&o contrariar as disposicdes desta lei.

Art. 36. A concessdo do Alvard de Licenca para Funcionamento de qualquer
afividade perigosa, nociva ou incoémoda, poderd depender da aprovagdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV, de Estudo de Impacto Ambiental - EIA, ou, ainda, de licencas
da Unido, Estado e outros 6rgdos do Municipio.

Art. 37. O alvard para localizagdo de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incoémoda, dependerd da aprovagdo do Projeto Legal se for o caso,
pelos orgdos competentes da Unidio, Estado e Municipio, além das exigéncias especificas
de cada caso.

Secgéo |
Do Uso Habitacional
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Art. 38. S@o edificagdes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria
atendendo as seguintes tipologias:

| — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ISOLADO — Edificagdo destinada a moradia
com apenas uma unidade de habitacdo por lote.

Il - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — Uso que comporta duas ou mais unidades
residenciais autdnomas, agrupadas verticalmente ou horizontalmente, com espacgos e
instalacdes de uso comum.

Il - RESIDENCIAL COLETIVO — Edificacdo destinada & assisténcia social, onde
se abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como: albergues, alojomento
estudantil, asilo, convento, semindrio, internato e orfanato.

Pardgrafo Unico. O anexo Il define a tipologia residencial por zona de
adensamento.

Secao ll
Do Uso Comunitario

Art. 39. S@o espacos de uso comunitdrio: estabelecimentos ou instalagdes
destinadas & educacdo, lazer, recreacdo, esporte, cultura, sadde, assisténcia social,
templos de qualquer culto e assemelhados.

Pardgrafo Unico. As atividades referentes a cada uso serdo apresentadas
por decreto, segundo critério das Secretarias Municipais de Fazenda e de Planejamento.

Secéo lll
Do Uso Comercial e de Servigos

Art. 40. Os tipos de atividades de comércio e servigo seréo apresentados por
decreto segundo critério da Secretaria Municipal da Fazenda, Secretaria Municipal de

Planejomento e de acordo com a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
(CNAE), sendo discriminados em:

| — COMERCIAL E DE SERVICO DE VIZINHANCA — atividades de pequeno
porte, publicas ou privadas, de interesse e utilizagdo imediata e cotidiana, ndo incémodas
ao uso residencial.

Il - COMERCIAL E DE SERVICO INTERMEDIARIO — Atividades de pequeno,
médio e grande porte, publicas ou privadas, com maior abrangéncia e impacto no
sistema vidrio.

Il - COMERCIAL E DE SERVICO DE LOCALIZAGAO RESTRITA — Atividades,
pUblicas ou privadas, destinadas & populagcdo em geral, que sé podem ser exercidas em
dreas proprias, em virtude de seu porte e/ou natureza.

Paragrafo Unico. A compatibilizagdo das atividades de comércio e servico
com as localidades é descrito no capitulo VI de dreas de desenvolvimento econdmico e
no anexo IV.

Secao IV |

)
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Do Uso Industrial

Art. 41. ZONA PRODUTIVA INDUSTRIAL DE BAIXO IMPACTO — Atividades
industriais das quais resulta a producdo de bens pela transformacdo de insumos:

| — N&o geradoras de fluxos intensos de pessoas e veiculos;
|l - Com baixa geracdo de residuos;

lIl - Sem emiss@o de poluentes atmosféricos;

IV — Com geracdo de poluicdo sonora de até 50,00 db;

V — Empregando até 50 funciondrios;

VI — Com drea construida ndo superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

Art. 42. ZONA PRODUTIVA INDUSTRIAL DE ALTO IMPACTO — Atividades
industriais das qudis resulta a producdo de bens pela transformagdo de insumos:

| - Geradoras de fluxos intensos de pessoas e veiculos;

I - Que implique na fixagdo de padrdes especificos quanto as
caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de servicos urbanos e disposicdo de
residuos gerados;

Il = Cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e avaliagdes de
impacto especificos.

) CAPITULO VI ‘
AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 43. Os perimetros urbanos do Municipio de Marechal Céndido Rondon
ficam subdivididos em dreas de desenvolvimento econdmico, definidas e delimitadas em
funcdo das vias e em consonéncia com as diretrizes das Zonas de Adensamento,
conforme mapa integrante desta Lei (Anexo V).

Paré&grafo Unico. As delimitacdes e as dalteracdes das dreas de
desenvolvimento econdmico sdo de responsabilidade das Secretarias Municipais de
Fazenda e de Planejamento.

Art. 44. Consideram-se Areas de Desenvolvimento Econémico:
| — Area Apoio Residencial (AAR);

Il - Area Comercial | (AC1);

Il - Area Comercial Il (AC2);

IV = Area de Uso Misto (AUM);

V — Area Industrial (Al);

VI - Area Especial Aeroportudria (AEA);

VIl - Area Urbana de Protecéo Ambiental (AUPA);

VIl - Area dos Distritos - Residencial (AD-R);
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IX - Area dos Distritos - Uso Misto (AD-UM);
X — Area Rural (ARU).

Pardgrafo Unico. A delimitacdo das Areas de Desenvolvimento Econémico

e seus parametros de uso e ocupacdo estdo definidos nos anexos IV e V integrantes desta
Lei.

Art. 45. Fica definida como Area Apoio Residencial - AAR aquela de
ocupacdo habitacional consolidada, ocu com caracteristica residencial, que por sua
natureza permita atividades de baixo impacto & vizinhanca.

§ 1° A AAR comporta os seguintes usos:
| - Comunitdrio;
Il - Comercial e de servico de vizinhanca.

§ 2° Para a AAR, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| = Garantir o predominio do uso residencial;

Il = Garantir a continuidade do sistema vidrio e a qualidade de desenho
urbano nos novos loteamentos;

Il = Garantir a inclusGo urbano da populacdo marginalizada, mediante
acesso a espagos de expressdo cultural, politica e de lazer.

Art. 46. Fica definida como Area Comercial | - AC1 aquela localizada na
regido central da cidade e nos eixos de bairro.

§ 1° A AC1 comporta os seguintes usos:

| = Comunitério;

II- Comercial e de servicos de vizinhanca;
- Comercial e de servicos intermedidrios.

§ 2° Para a ACI, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| = Consolidar e fortalecer a drea como centfro comercial e prestador de
servigos;

I = Otimizar a infraestrutura existente, com ocupacdo adequada dos
parcelamentos e edificacdes;

Il - Adensar a ocupagdo, possibilitando o crescimento em altura e a
utilizagdo maxima dos parémetros construtivos.

Art. 47. Fica definida como Area Comercial Il - AC2 aquela localizada na

regido central da cidade e em vias especificas, onde hd maior disponibilidade de
infraestrutura e servicos.

§ 1° A AC2 comporta os seguintes usos:
| - Comunitdrio;
Il - Comercial e de servicos de vizinhanca;
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Il — Comercial e de servicos intermedidrios;

IV — Comercial e de servicos de localizagdo restrita, com uso permitido
apenas para as atividades que caracterizarem grau médio de impacto de vizinhanca, nos
termos de ato préprio do Executivo.

§ 2° Para a AC2, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - Consolidar e fortalecer a drea como centro comercial e prestador de
Servicos;

II - Otimizar a infraestrutura existente, com ocupacdo adequada dos
parcelamentos e edificacdes;

Il - Adensar a ocupacdo, possibilitando o crescimento em altura e a
utilizagc@&o mdxima dos parédmetros construtivos.

IV — Incentivar a localizagdo de comércios e servicos de porte intermedidrio,
de modo a ofimizar a infraestrutura e os gastos publicos.

Art. 48. Fica definida como Area de Uso Misto - AUM aquela que comporta
a convivéncia de usos distintos, abrangendo igualmente atividades comunitérias, de
comeércio e servico e industriais de baixo impacto.

§ 1° A AUM comporta os seguintes usos:

| - Comunitdrio;

Il — Comercial e de servicos de vizinhanca;

Il - Comercial e de servigos intermedidrios;

IV — Comercial e de servicos de localizacdo restrita;
V - Industrial de baixo impacto.

§ 2° Para a AUM ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - Fortalecer as caracteristicas de uso do solo que vem se consolidando em
vias especificas ou tfrechos de vias, que por se localizarem em espaco vidrio adequado,
facilitam a circulacdo de veiculos de carga e descarga;

Il = Garantir o dinamismo de uso ao longo de vias com vocagdo para o
desenvolvimento de atividades diversas;

Il = Estimular padrdes diferenciados ao longo dos eixos, evitando-se a
concentracdo de moradias em vias de fluxo intenso;

IV - Incentivar a localizacdo de atividades comerciais e servicos de maior
porte de modo a ofimizar a infraestrutura e os gastos publicos;

V - Exercer a fungdo de darea de amortecimento entre as zonas residencial
e industrial.

Art. 49. Fica definida como Area de Uso Misto de Alto Impacto — AUMAI
aquela gue comporta a convivéncia de usos distintos, abrangendo igualmente atividades
comunitdrias, de comércio e servico e industriais de baixo e alto impacto.

§1° A AUMAI comporta os seguintes usos:
| - comunitdrio;
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Il - comercial e de servicos de vizinhanga;

Il - comercial e de servicos intermedidrios;

|V - comercial e de servicos de localizacdo restrita;
V - industrial de baixo impacto;

VI - industrial de alto impacto.

§2° Para a AUMAI ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - fortalecer as caracteristicas de uso do solo que vem se consolidando em
vias especificas ou trechos de vias, que por se localizarem em espaco vidrio adequado,
facilitam a circulagdo de veiculos de carga e descarga;

Il - garantir o dinamismo de uso ao longo de vias com vocagdo para o
desenvolvimento de atividades diversas;

Il - estimular padroes diferenciados ao longo dos eixos, evitando-se a
concentfracdo de moradias em vias de fluxo intenso;

IV - incentivar a localizagcdo de atividades comerciais € servicos de maior
porte e industriais de modo a otimizar a infraestrutura e os gastos publicos.

Art. 50. Fica definida como Area Industrial — Al aquela com localizacdo

especifica que dispde de infraestrutura bdsica, sobretudo naquilo que diz respeito aos
acessos.

§ 1° A Al comporta os seguintes usos:

| - Comercial e de servicos de localizagdo restrita;
Il — Industrial de baixo impacto;

Il - Industrial de altoc impacto.

§ 2° Poderdo ser permitidas atividades que caracterizem uso diverso
daqueles mencionados no pardgrafo anterior, desde que sejam auxiliares ou afetas aos
estabelecimentos industriais, nos termos de ato préprio do Executivo.

§ 3° Para a Al ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — Permitir a instalacdo de induUstrias com impacto ambiental e de
vizinhanga;

Il — Reservar espacos para implantacdo das diretrizes vidrias de cardater
expresso, langadas como infraestrutura logistico-industrial;

Il = Prover infraestrutura para potencializar as condigcdes logisticas dessas
ZoNas;

IV = Controlar a implantagdio de usos incompativeis com o uso industrial.

Art. 51. Fica definida como Area Especial Aeroportudria — AEA a regido em
torno do Aeroporto Ruben Berta, delimitada de acordo com o plano aeroportudrio, onde
a densificagdo e a verticdlizagcdo de ocupagdo urbana devem ser proibidas e/ou
evitadas.

Pardgrafo Unico. Para a AEA ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
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| = Confrolar usos incompativeis com o bom funcionamento do Aeroporto
Ruben Berta;

Il = Cumprir o plano aeroportudrio e controlar a densificacdo de ocupacdo
dentro do cone de ruido e a verticalizacdo dentro do cone de aproximacéo.

Art. 52. A Area Urbana de Protecdo Ambiental — AUPA, corresponde a
Macrozona Urbana Ambiental, com os seguintes pardmetros:

| — As faixas de largura minima de 30 m (trinta metros) de cada lado, n&o
edificaveis, a partir das margens e cursos de dgua, para recomposicdo de matas ciliares,
salvo exigéncias mais restritivas da legislacdo especifica;

Il = Os raios minimos de 50 m (cinquenta metros) das nascentes e dreas
proximas as minas de captagdo, ndo edificdveis, salvo exigéncias mais restritivas da
legislacdo especifica;

Il - As areas com declividade acima de 30%, ndo edificdveis;
IV — As dreas de vegetacdo nativa;
V - As faixas de amortecimento de vias parque e de parques de lozer.

§ 1° A AUPA comporta os seguintes aproveitamentos, desde que respeite os
pardmetros ndo edificaveis:

| = Harmonia paisagistica e protecdo da biodiversidade;

Il - Educag@o ambiental e ecoturismo, mediante previséo no plano de
manejo das dreas;

Il - Estudos cientificos de instituicdes de ensino e/ou pesquisa, mediante
previsdo no plano de manejo das dreas.

§ 2° A utilizagdo das dreas descritas nos incisos IV e V do caput deste artigo
para fins diferentes do definido como AUPA somente serd autorizada mediante estudos
ambientais especificos e licenciamento ambiental do 6rgdo competente.

§ 3° Para a macrozona urbana ambiental ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:

| = Contribuir para a manutengdo do equilibrio ambiental e paisagistico do
municipio;

Il - Fiscalizar essas dreas intensiva e constantemente para evitar invasdes e
supressdo da mata ciliar;

Il - Elaborar projetos urbanos e paisagisticos para preservacdo dessas areds.

§ 4° A APP (drea de preservagdo permanente), conforme novo Cddigo
Florestal — Lei Federal n.° 12.651/2012, é considerada drea ndo edificavel, devendo ser
destinada as atividades exclusivamente de preservacdo ambiental.

Art. 53. Ficam definidas como Areas dos Distritos - AD aquelas que
apresentam uma ocupagdo com caracteristicas urbanas, embora mantenham algumas
caracteristicas de ocupacado rural.

—
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§ 1° As ADs compreendem as dreas correspondentes aos distritos de Bela
Vista, Bom Jardim, Iguipord, Margarida, Novo Horizonte, Novo Trés Passos, Porto Mendes e
S@o Roque, devidamente delimitadas pela lei de perimetro urbano.

§ 2° Para as ADs ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - Adotar par@metros urbanisticos diferenciados dagueles das dreas urbanas
residenciadis da sede a fim de confrolar a densidade de ocupacdo;

Il - Concentrar os usos habitacional, comunitdrio, comercial e de servicos de
vizihhanga e comercial e de servicos intermedidrios, voltados ao atendimento da
populag¢do rural.

§3° As Areas dos Distritos - Apoio Residencial (AD-AR) compreendem os lotes
inseridos na Macrozona de Consolidag&o — descritas na Lei Geral do Plano Diretor —, e
equivalem & Area Apoio Residencial da sede.

§4° As Areas dos Distritos — Uso Misto (AD-UM) compreendem os lotes da
Macrozona de Consolidagdo com sobreposicdo do Corredor Produtivo — descritas na Lei
Geral do Plano Diretor —, e equivalem & Area de Uso Misto da sede.

§5° Nos Distritos, a Macrozona de Consolidagdio e a Macrozona de Expansdo
Urbana - descritas na Lei Geral do Plano Diretor —, correspondem & Zona de Baixo
Adensamento e os lotes com sobreposicdo do Corredor Produtivo corresponde a Zona de
Meédio Adensamento.

Art. 54. Fica definida como Area Rural - ARU aquela compreendida pelas
dreas do territério municipal que apresentam uso rural e que estdo localizadas fora do
perimetro urbano.

Pardgrafo Unico. As atividades econdmicas comportadas pela ARU,
inclusive as industriais, serdo estabelecidas em ato proprio do Executivo, o qual deverd
observar as seguintes diretrizes:

| - Baixa densidade de ocupacdo;

I - Compatibilidade das atividades com aquelas essencialmente rurais
desenvolvidas na circunvizinhanca;

lll- Observancia e enquadramento a legislacdo ambiental vigente.

CAPITULOVII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 55. Para ordenar o pleno desenvolvimento da Func¢do Social da Cidade
e fazer com que a propriedade urbana cumpra sua funcdo social, a Administracdo
Municipal utilizard, além de Planos Setoricis e Legislacdo respectiva, os instrumentos
previstos na Lei Geral do Plano Diretor e os instrumentos detalhados a seguir, de forma
isolada ou combinada.

Pardgrafo Unico. Os instrumentos sdo regidos por legislagdo propria,
observado o disposto na Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade,
neste Plano Diretor e na Lei Orgdnica do Municipio de Marechal Céndido Rondon.l,
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Art. 56. Para correto cumprimento dos Instrumentos de Desenvolvimento
Territorial, faz-se necessdrio consulta &s Macrozonas inseridas no Perimetro Urbano,
descritas na Lei Geral do Plano Diretor e nas Zonas de Adensamento, que determinam as
dreas passiveis de aplicd-los e quando necessdrio serd fixada em Lei Municipal especifica
um detalhamento destas dreas.

Art. 57. Poderdo ser utilizados outros instrumentos, nGdo mencionados nesta
lei, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor, nas demais normas municipais € na
Lei Federal n® 10.257/2001, o Estatuto da Cidade.

Art. 58. A Regularizagdo Fundidria de Interesse Social serd regida por Lei
especifica, respeitando o estabelecido no Plano Diretor, no Plano Local de Habitacdo de

Interesse Social, seus par@metros de ocupacdo, objetivos de ocupacdo e de preservacdo
ambiental.

Segao |
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 59. A Zona Especial de Interesse Social & um Instituto Juridico cuja funcdo
€& promover a urbanizagdo as populacdes de baixa renda em dreas especificas,
possibilitando, excepcionalmente, a mudanca de sua Zona de Adensamento, visando o
incremento populacional e maior oferta habitacional em dreas abastecidas de
infraestrutura e servicos publicos.

Art. 60. A Lei Geral do Plano Diretor Municipal estabelece quais Macrozonas
Urbanas sdo passiveis de serem implementadas o Instrumento Urbanistico das Zonas
Especiais de Interesse Social.

Art. 61. As Zonas Especiais de Interesse Social serdo aplicadas
preferencialmente em lotes, edificacdes ou dreas delimitadas subutiizadas e
devidamente identificadas pelo Poder Publico.

Art. 62. As Zonas Especiais de Interesse Social serdo regulamentadas em Lei
Especifica Municipal e requerem minimamente:

| — Ser aplicada, por requerimento do proprietdrio, em lotes, edificacdes ou
dreas em Zona de Média Densidade;

Il - Plano de Urbanizacdo da drea a ser aplicado o Instrumento;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga prevendo a mudanga de densidade
que favoravel & sua aplicacdo;

IV — Ser matéria debatida em Audiéncia PUblica com a populacdo
interessada, o agente interessado que promoverd sua edificagcdo, a populagdo vizinha &
drea de aplicacdo, o Poder PUblico e o Conselho Municipal do Plano Diretor. J
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Art. 63. As Zonas Especiais de Interesse Social implicam em mudangas na
Densidade Liquida, na Fragdo Minima, nos Coeficientes de Ocupacdo e nos Coeficientes
Construtivos.

Paragrafo Unico. Nas Macrozonas configuradas como ZEIS poderdo ser
aplicados os Coeficientes de Ocupacdo e Coeficientes Construtivos MAximos.

Art. 64. Poderd ser construido Unidades Habitacionais na Média Densidade
com Coeficientes Construtivos e de Ocupacdo da Alta Densidade desde que:

| - Esteja situado em Zona de Médio Adensamento e Macrozona compativel
e configurado como ZEIS;

Il - Esteja situado preferencialmente em:
d) Local determinado pelo Plano Local de Habitacdo de Interesse Social;

b) Lotes, edificacdes ou dreas delimitadas identificadas pelo Poder Publico
como subutilizadas ou ndo utilizadas;

Il - Esteja situado em drea abastecida de infraestrutura e servicos urbanos;

IV — O nimero de Unidades Habitacionais resultado da diferenca dos
parédmetros da Alta e da Média Densidade deverd ser destinado ao Plano de Urbanizacdo
das Zonas Especiais de Interesse Social;

V - As Unidades Habitacionais destinadas a ZEIS dever&o seguir os
pardmetros determinados pelo Cédigo de Obras e demais legislacdo pertinente,
mantendo sua qualidade construtiva e habitacional;

VI - Na&o haja diferenciacdo de acessos a todas as Unidades Habitacionais;

VIl - O Coeficiente de Aproveitamento resultado da diferenca dos
parGmetros podera ser aplicado em Unidades Habitaciondis ou comerciais,
independentemente das tipologias e metragens previstas em projeto;

VIl -= As Unidades Habitacionais poderdo ter metragens e fipologias
diferenciadas desde que sigam os parédmetros estabelecido no Cédigo de Obras e
legislacdo pertinente as ZEIS.

Art. 65. As alteragcdes de ParGmetros e Coeficientes citadas no caput artigo
anterior serdo aplicadas somente na drea a ser edificada para as Zonas Especiais de
Interesse Social, de forma que ndo extrapole para seu entorno.

Subsecgéo |
Das Habitagdes de Interesse Social

Art. 66. E permitida a construcd@o de habitacd@o multifamiliar vertical de até
04 (quatro) pavimentos, desde que obedecidas as seguintes condigdes:

| - Estar localizada em Zona de Densidade Alta ou Zona Especial de Interesse
Social e Macrozoneamento compativel com a densidade final;

Il = Area minima do terreno de 2.250,00m? (dois mil duzentos e cinquenta
metros quadrados) e frente ndo inferior a 50,00m (cinquenta metros); /
: 19
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l - Area destinada a recreagdo, de acordo com o previsto nesta Lei e na
Lei de Parcelamento do Solo;

IV - A quantidade de unidades habitacionais deve atender a fracdo minima
de 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de drea de terreno para cada unidade
habitacional;

Art. 67. A construcdio pelos poderes publicos, de conjuntos habitacionais de
interesse social em quaisquer das Zonas de que trata esta Lei, obedecerdo aos seguintes
critérios:

| - Lote minimo de 200m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il - Os demais indices previstos nos anexos para a Zona de Densidade Média.

lIl- Zonas de Adensamento Baixo, Médio e Alto, para as construcdes de duas
ou mais unidades residenciais em um Unico lote, serd admitido o DESDOBRO do mesmo,
desde que os lotes resultantes perfagcam minimamente em drea minima de 150,00m?
(cento e cinquenta metros quadrados), com frente minima de 6,00m (seis metros), e as
edificagcdes possam tornar-se independentes, sem partes comuns. O pedido de desdobro
deverd estar acompanhado do “habite-se” e certid@o de conclusdo de obra de todas as
unidades residenciais, conforme disposto na Lei de Parcelamento do Solo. O zoneamento
dos lotes desdobrados deverd seguir os critérios da lei de zoneamento.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 68. SGo partes integrantes e complementares desta Lei os seguintes
ANexos:

ANEXO | — MAPA DE ZONAS DE ADENSAMENTO NO DISTRITO SEDE DE
MARECHAL CANDIDO RONDON

ANEXO Il — QUADRO DE PARAMETROS DE USOS DO SOLO

ANEXO IIl — USOS DAS ZONAS DE ADENSAMENTO RESIDENCIAL
ANEXO IV - MAPA DAS AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
ANEXO V - AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 69. Os limites entre as zonas e setores indicados no mapa de
zoneamento, constante do anexo | desta lei, poderdo ser ajustados, desde que haja
parecer favordvel do Conselho do Plano Diretor, quando verificada a necessidade de tal
procedimento, com vistas @ maior precisdo dos limites ou para se obter melhor adequacgéo
no sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as divisas dos imdveis, o sistema
vidrio ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 70. A propriedade que for cortada pelo perimetro e for considerada
urbana conforme situacdo descrita no art. 7 do LC 02/2020 - Lei do Perimetro Urbano, deve
seguir o zoneamento de adensamento definido para a parcela da propriedade dentro do
perimetro urbano em toda sua extensdo, aplicando a Zona de Restricdo de Adensamento
e Area de Preservacdo Permanente conforme as definicdes nos artigos 18 e 52 desta Lei,
onde for o caso.

."IIII 20
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§1° A propriedade mencionada no caput, deve seguir a drea de
desenvolvimento econdmico definido para a parcela da propriedade dentro do
perimetro urbano em toda sua extensd@o, exceto nos casos onde a haja sequéncia de via
com drea de desenvolvimento econdmico especifico, aplicando drea urbana de
protecdo ambiental conforme definicd@o no artigo 52 desta Lei.

§2° A propriedade mencionada no caput, deve seguir o abairramento
definido para a parcela da propriedade dentro do perimetfro urbano em toda sua
extensdo.

Art. 71. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

7@12 Rondon, Estado

MARCIO ANDREI RAUBER
Prefeito

/ ANDER L | OELLER
S _ Secretario Mu ministracido
Secretario M

e Planejamento

Gabinete do Prefeito do Municipio dg
do Parand, em 02.de dezembro de 2021.

i
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fAnexs a Lei Complermantar n® 135, de 07/12/2001)

ANEXO | — MAPA DE ZONAS DE ONO SEDE DE

7N

ZONAS DU ACENSAMENTD

B ZAA - Tona Ao ASnsamenlo

5 ZMUA: Tona Mdidio Adensirans
ZBA - Zorn Bain Aderdamenty

W 21 Zora Industrinl

PP - Ao Lehinsa i Pirlegao Paimassme
B ZRA - Zonn o4 Resingss de Adersaments



= (4) LOTE MINIMO — Em lotes de esquinas, o lote minimo é de 360,00m? e frente minima de 15,00 metros.

(Anexo a Lei Complementar n® 135, de 09/12/2021)

ANEXO Il — QUADRO DE PARAMETROS DE USOS DO SOLO

b COEFICIENTES DE GABARIT
COEFICIENTES DE OCUPACAO APROVEITAMENTO o RECUOS{
(?)
Densida| Fragdo minima (m?) Lote Frent
de Taxa de Taxa de B e N°de |Frente | Lateral
IONA liquida | Unid. habitacional ocupacdo |permeabilid L/ mini Minimo pavimen| (m) (m)
(hab./h (m?/U.H.)(8) (%) ade (%) (m?) ma tos ()] (5)
a) (m)
BASIC
1200
ALTO A 25,00 400,0 1,50
ADENSAMENTO o0 WAY 85% (1) 15% (1) 0 15,00 0.2 - 4,00 (h/8)
MA 20,00
i ) 300

MEDIO MAXI ou | 12,00 1,50

ADENSAMENTO 750 K 40,00 80% 20% (2) 360 | (4) 0.1 4,00 (n/6)
(4) 2
’ 300,0 5 3
BAIXO MAXI 0 12,00 : =
ADENSAMENTO 200 MA 150,00 (70%) 25% 360 | (4) 0.1 pavimen| 4,00 1,50 S
tos =
(4) =
_ ; 2 S|

RESTRICAO DE MAXI 450,0 ;
ADENSAMENTO 100 MA 300,00(10) 50% 40% 0 15,00 - pG\T/:)nS'}en 4,00 1,50
PRODUCAO 1000,
INDUSTRIAL 0 0 70% 20% (3) 00 20,00 0,05 - 4,00 1,50

(1) TAXA DE OCUPACAO — Zona de alto adensamento: pode aumentar para 95% e reduzir a taxa de permeabilidade para 5% desde que
apresente projeto e cdlculo de dispositivo de infiltragdo

(2) TAXA DE PERMEABILIDADE: pode ser reduzida para 10% desde que apresente projeto e cdlculo para dispositivo de infiliragdo

(3) TAXA DE PERMEABILIDADE: INDUSTRIAL — Pode ser reduzida para 15% desde que apresente projeto e cdlculo para dispositivo de
infiltrac&o

4

v
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(5) RECUOS — Manter a disténcia minima entre torres, conforme NPT007 — Corpo de Bombeiros do Parand.

(6) RECUO FRONTAL — Nas dreas comerciais e de uso misto é permitida a ocupagdo até o alinhamento predial quando o uso da
edificac@o for comercial, atendendo a classificagdo das dreas de desenvolvimento econémico (anexo V)

(7) RECUO LATERAL — O recuo lateral deve ser minimo de 1,50m, sendo dispensado até a altura méxima de 10,30m (dez metros e trifnTg
centimetros), quando ndo houver aberturas. A altura méxima permitida de construgdo na divisa com até 10,30 (dez metros e frinta A @
centimetros) inclui anteparos de terragos, sacadas e eirados, podendo ser acrescida de platibanda de até 1,5m (um metro e cinquent&
centimetros). A dispensa de recuo ndo se aplica para Zona de Produgdo Industrial.

(8) Para fins do adensamento da zona & considerado apenas unidades residenciais sendo trés habitantes por unidade residencial.

(9) Serdo permitidas construgdes com coeficiente menor que o minimo exigido para a zona, porém passivel de aplicagdo dos instrumentos
urbanisticos especificados na Lei do Plano Diretor.

(10) Para uso comercial na Zona de Restricdo de Adensamento deve ser aplicada a frac@o minima, sem prejuizo as unidades residenciais.

FNVFY¥Fd Od OQVIST
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(Anexo a Lei Complementar n® 135, de 09/12/2021)

ANEXO Ill — USOS DAS ZONAS DE ADENSAMENTO RESIDENCIAL

Zona de Adensamento

Compativel

Incompativel

- Residencial multifamiliar

fona de Alio - Residencial unifamiliar isolado
Adensamento (ZAA) . R e
- Residencial coletivo
m e e ESONERTEIR
Adensamento (ZMA) ; : o ©
- Residencial coletivo
s de Baixo | - Residencial unifamiliar isolado

Adensamento (ZBA)

- Residencial unifamiliar isolado
- Residencial coletivo

lona de RestricGo de
Adensamento (ZBA)

- Residencial unifamiliar isolado

Zona Industrial (Z1)' 2

- Residencial multifamiliar

- Residencial unifamiliar isolado

- Residencial coletivo

'Deve-se considerar os parédmetros restritivos do macrozoneamento urbano, onde aponta as
atividades que sGo incomodas na macrozona produtiva industrial leste e macrozona produtiva
industrial oeste, descrito na Lei geral do Plano Diretor.
2Na Area de Uso Misto de Alto Impacto dentro da Zona Industrial serd admitido o uso residencial
unifamiliar isolado (uma unidade por imével), n&o sendo permitido a parcelamento do solo

para uso residencial.
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[Anexs o Lei Complementar n® 135, de 07/12/2021)

ANEXO IV - MAPA DAS AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

s

ZOMAS DS USD £ BCUSAGAD
AR - Aros Apoia Risiduncial

T ACH - Araa Comerist |

[ AC2- Area Comercal 1|

L ALM - Area de Us liso

T AUMAL - Area g Lisa Mista da Ao impacta
- Arma Inoustrial
AEA - Area Especial Asrapannana

AR - Arus Urang do Protglio Permiis

AR - Arwa Rl
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(Anexo a Lei Complementar n® 135, de 09/12/2021)

ANEXO V -AREAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

| COMPATIVEL INCOMPATIVEL
Area de Apoio Comunitério Comercial e de  servigos
Residencial (AAR) Comercial e de servico de|intermedidrios
vizinhanca Comercial e de servicos de
: localizacdo restrita
Industrial de baixo impacto
Industrial de alto impacto
Area Comercial | (AC1) Comunitdrio Comercial e de servicos de
Comercial e de servicos de|localizacdo restrita
| vizinhanca Industrial de baixo impacto
Comercial e de servicos|Industrial de alto impacto
intermedicrios
Area Comercial Il (AC2) | Comunitdrio Industrial de baixo impacto
Comercial e de servicos de|Industrial de alto impacto
vizinhanca
|Comercial e de servigos
intermedidrios
Comercial e de servicos de
localizagcdo restrita (com uso
[permitido apenas para as
atividades que caracterizarem
grau médio de impacto de
vizihnhanca, nos termos de ato
proprio do Executivo)
Area de Uso Misto (AUM) | Comunitdrio Industrial de alto impacto
Comercial e de servicos de
vizihhanca
Comercial e de servicos
intermedidrios
Comercial e de servicos de
|localizagdo restrita
Industrial de baixo impacto
Area Industrial (Al) Comercial e de servicos de Comunitdrio
localizacdo restrita Comercial e de servicos de
Industrial de baixo impacto vizinhanca
Industrial de alto impacto Comercial e de  servigos
intermedidrios
Area Especial Conforme Plano Aeroportudrio | Conforme Plano Aeroportudrio
Aeroportudria (AEA)
Area Urbana de Nos termos do § 2° do art.53, Nos termos do § 2° do art. 53,
Protecdo Ambiental desta Lei desta Lei
(AUPA) '
Area dos Disfritos — Apoio | Comunitdrio Comercial e de  servigos
Residencial (AD-AR) infermedidrios |
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Comercial e de servico de Comercial e de servicos de
vizinhanga localizagdo restrita

Industrial de baixo impacto
Industrial de alto impacto

Area dos Distritos — Uso Comunitdrio Industrial de alto impacto
Misto (AD-UM) Comercial e de servicos de

vizinhanca

Comercial e de servicos

intermedidrios

Comercial e de servicos de
localizag¢do restrita
Industrial de baixo impacto

Area Rural (ARU) Conforme ato préprio do Conforme ato préprio do
Executivo |Executivo
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