MUNICIPIO DE MARECHAL CANDIDO RONDON

ESTADO DO PARANA

LEI n® 6.251, DE 29 DE JUNHO DE 2021

ALTERA  DISPOSITIVOS  NA  LEl
COMPLEMENTAR  n°  26/2002, QUE
REGULAMENTAM O IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cdmara Municipal de Marechal Céandido Rondon, Estado do Parand,
aprovou, e eu Prefeito, sanciono a seguinte LEI:

Art. 1° Fica alterado o Livro Segundo, Titulo Il, Capitulo lll, da Lei
Complementar n°® 026/2002, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“CAPITULO Il )
DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO BENS IMOVEIS - “INTERVIVOS”

Secao |
DA INCIDENCIA, DOS CONTRIBUINTES E DO FATO GERADOR

Art. 230. Confribuinte do imposto é:
| - nas cessbes de direito, o cessiondrio;

Il - na permuta, cada um dos permutantes em relag&o ao imével ou ao
direito adquirido;

Il - nas demais transmissées, o adgquirente do imdvel ou do direito
fransmitido.

Pardgrafo Unico. Na alienacéo que se efetuar sem o recolhimentfo do
imposto devido fica solidariamente responsavel pelo tributo o transmitente e o
cedente, além do fitular do Oficio do Registro de Imdveis que efetuar o registro
sem a comprovacdo do pagamento.

Art. 231. O imposto sobre a transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por
ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reaqis
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como a cessdo de direitos & sua
aquisicdo, incidird nas seguintes hipoteses:

- |- compra e venda;
Il - dacdo em pagamento;
Il - permuta;
IV - instituicGo de usufruto, uso e habitacé&o;

V - mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes para a
transmissdo de bem imdvel ou de direito a ele relativo e seu
substabelecimento;

VI - arrematac@o ou adjudicagdo em leildo, hasta publica ou praga,
bem como as respectivas cessdes de direifos;

VIl - transferéncia de bem imdvel ou direito real sobre imdével ao
patriménio de pessoa juridica ou para qualquer de, seus sécios, acionistas ou
respectivos sucessores;
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VIl - tfransferéncia de bem imdével ou direito real sobre imével ao
patriménio de pessoa juridica utilizada em pagamento de capital, naquilo que
ndo representar a sua efetiva realizacdo conforme hipdteses do art.231-B.

IX - reposicées onerosas que ocorram:

a) referentemente aos iméveis que, na divisGo de patrimdénio comum
ou partilha, forem atribuidos a um dos cénjuges separados ou divorciados, ao
conjuge supérstite ou a qualquer herdeiro;

b) nas divisées para extingcdo de condominio de bens imdveis, quando

qualquer conddmino receber quota-parte cujo valor seja maior do que o de
sua quota-parte ideal.

X - na instituicdo, translacdo, cesséo ou extingdo do direito de
superficie;

Xl - cessGo de direito @ heranga ou legado de bens imdveis ou de
direitos a eles relativos;

Xll - cessGo dos direitos de opcdo de venda, desde que o optfante
tenha direito & diferenca de preco e ndo simplesmente & comissdo;

Xl - instituicdo, translagcéo e extingcdo de qualquer direito real sobre
imével, excefo os direitos reais de garantia e as serviddes;

XIV - distrato, consolidacdo e retrovenda;

XV - atos onerosos translativos de imoéveis, por natureza ou por acessdo
fisica, e de direitos reais sobre imdveis, ainda que nd&o relacionados
expressamente neste dispositivo.

Art. 231-A. O imposto é devido quando os bens imoveis fransmitidos, ou
sobre os quais versarem os direitos, se situarem no territério deste Municipio,
ainda que a mutagdo pafrimonial decorra de ato ou contrato celebrado ou
de sucess@o aberta fora do respectivo territdrio.

Art. 231-B. O imposto ndo incide nas seguintes hipéteses:
| - extingdo do usufruto;

Il - desincorporacdo dos bens ou dos direitos anteriormente fransmifidos
ao pafriménio de pessoa juridica, em realizagdo de capital, quando
reverterem aos primitivos alienantes;

Il - fransmissGo ao alienante anferior, em razdo do desfazimento da
alienagdo condicional ou com pacto comissorio, pelo ndo-cumprimento da
condi¢do ou pela falta de pagamento do preco;

IV - retrovenda e no retorno dos bens ao dominio do alienante em
razdo de compra e venda com pactfo de melhor comprador;

V - usucapido;

VI - extincdo de condominio imobilidrio;

Vil - fransmissGo de bens ou direitos incorporados ao patrimdnio de
pessoa juridica em realizacéo de capital e na transmisséo de bens ou direitos
decorrentes de fusdo, incorporacdo, cisGo ou exfingdo de pessoa juridica,

salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra

e venda desses bens ou direitos, locagcdo de bens imoveis ou arrendamento
mercantil;

VIIl - outorga onerosa do direito de consfruir e a alteragdo de uso do
solo, bem como a transferéncia parcial ou fotal ddlfitularidade do direito;
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IX - transmissGo de bens ou direitos de propriedade do Municipio de
Marechal Céndido Rondon em operacédo de permuta, até o limite do valor
dos bens ou direitos adquiridos pelo Poder PUblico em contrapartida.

§ 1° O disposfo no inciso I, somente tem aplicagc@o se os primitivos
alienantes receberem os mesmos bens ou direitos em pagamento de sua
participagéo, fotal ou parcial, no capital social da pessoa juridica.

§ 2° Considera-se preponderante a atividade referida no inciso VI,
quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa
juridica adquirente dos bens ou direitos decorrer das transacées mencionadas.

§ 3° A preponderancia referida no § 2° serd apurada:

I - nos 02 (dois) anos antericres e nos 02 (dois) anos subsequentes a
aquisicdo;
Il - se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atfividades apds a

aquisicGo, ou menos de 02 (dois) anos antes dela, nos 03 (frés) primeiros anos
seguintes & data da aquisicdo;

- no tempo em que permanecer ativa a adquirenfe, quando inferior
aos prazos previstos nos incisos anteriores. :

§ 4° Verificada a preponderéncia da atividade referida no inciso VI,
fornar-se-a devido o imposto, nos termos da lei vigente, & dafa da fransmissdo,
sobre o valor do bem ou direito nessa dafa, devendo o sujeito passivo declarar
esta condicdo a Administragdo Tributdria, no prazo de 30 (tfrinta) dias e
recolher o imposto devido no prazo do art. 237-A, deste Cédigo, sujeitando-se,
tanto na omissdo quanto na dissimulacdo, ao lancamento de oficio.

§ 5° Quando a fransmissdo de bens imdveis ou direitos a eles relativos
incorporados ao pafriménio de pessoa juridica for realizada em conjunto com
a da totfalidade do patriménio da pessoa juridica alienante ndo incidird o

imposfo, ainda que verificada a preponderdncia da atividade referida no
inciso VII.

§ 6° Para fins da ndo incidéncia prevista no inciso VI, considera-se
receita operacional aquela realizada em consequéncia das atividades
empresariais tipicas da pessoa juridica, excluindo-se as receitas financeiras,
guando ndo decorrerem da atividade-fim da sociedade.

§ 7° A ndo incidéncia prevista no inciso VI, restringe-se ao valor do
imével suficiente & integralizacdo da cota do capital social, incidindo o
imposto sobre o excedente do valor venal, se houver.

Art. 232. Considera-se ocorrido o fato gerador com o registro do fitulo
translativo de propriedade do bem imovel ou de direito real a ele relativo,
excefo os de garantia, na sua respectiva matricula imobilidria perante o oficio
de registro de imdveis competente, ficando a transcricdo no registro de

imoveis competente condicionada a comprovacdo da exoneracdo fributdria
respectiva.

Pardgrafo Unico. No mandato em causa prépria, considera-se ocorrido
o fato gerador na instfituicGo do mandato, assim cpmo em todos os substabele-
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cimentos, ficando a transcricGo definitiva no regisfro de iméveis competente
condicionada a comprovacdo do recolhimento do imposto relativo d
instituicGo e a cada um dos substabelecimentos.

Art. 232-A. Consideram-se bens imoveis para os fins do imposto:

| - 0 solo e tudo quanto se lhe incorporar natural ou artificialmente;
Il - os direitos reais sobre iméveis e as acées que os asseguram;

Il - o direito & sucess@o aberta.

Art. 233. Para regisfro do afo no Oficio competente, & obrigatéria a
comprovacdo do cumprimenfo da obrigagdo principal ou da exoneracdo

tributdria do ITBI, por meio de documento emitido/expedido pela Fazenda
Municipal.

Paragrafo Unico. O reconhecimento da exoneracdo tributdria ndo gera
direito adquirido, tfornando-se devido o imposto respectivo corrigido
monetariamente desde a data da transmissdo, se apurado que o beneficiado

omitiu ou prestou informagéo falsa tendente a reduzir, modificar ou afastar a
incidéncia do fributo.

Secéo Il
DA BASE DE CALCULO

Art. 234. A base de cdlculo do imposto é o valor venal do imdével objeto
da fransmissdo ou da cessdo de direitos reais a ele relativos, assim considerado

o valor pelo qual o bem ou direito seria negociado & vista, em condi¢cdes
normais de mercado.

§ 1° Para a apuracdo da base de cdlculo serd observado:

I - na dissolugcdo da sociedade conjugal, o valor dos bens imoéveis
incluidos no quinh@o de um dos cénjuges, que ultrapasse a meacdo;

Il - na cessGo onerosa de direitos hereditdrios formalizada no curso do
inventdrio ou forma translativa de direito similar, o valor dos bens iméveis que
ultrapassar o respectivo quinhdo;

lll - na arrematacdo, na adjudicagdo, na alienagdo extrajudicial e na
venda com autorizagdo judicial, aquele consignado no documento
comprobatério como o valor da aquisicdo;

IV - na fransmissGo de terreno ou fragdo ideal que esteja edificado ao
tempo da fransmissdo da propriedade, o valor do ferreno e da edificacéo,

salvo se realizada, inequivocamente, pelo promitente comprador/adquirente,
antes da promessa de venda ou escritfuracdo;

V - na transmissdo de terreno ou fracGo ideal com edificagcéo
inacabada ao fempo da transmissdo da propriedade, o valor do terreno e da
edificacdo no estado em que se encontrar, por ocasiGo da aquisicdo,
mediante inequivoca comprovagdo;

VI - na fransmissGo de fracdo ideal de terreno com previsdo de
construcdo de unidade imobilidria para entrega futura, o valor venal do imével
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como se pronfo esfivesse, salvo se comprovado que o contribuinte realizar a
consfrucdo por conta propria ou por meio de terceiros contratados;

VIl - nas operagdes de permuta de imdvel particular com bens ou
direitos de propriedade do Municipio de Marechal Candido Rondon, quando
ndo houver coincidéncia entre os valores permutados, o montante que
ultrapassar o valor dos bens adquiridos pelo particular em contrapartida.

§ 2° Na instituicGo do usufruto oneroso, o correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do valor venal do bem.

Art. 235. NGo serGo deduzidos da base de cdlculo do imposto os valores
de quaisquer dividas ou gravames, ainda que judiciais, que onerem o bem,
nem os valores das dividas do espdlio.

Secéo Il
DA ALIQUOTA

Art. 236. A aliquota do imposto é:

| - nas transmissées efetuadas afravés de financiamento com prazo
minimo de 60 (sessenta) meses, realizados por meio do Sistema Financeiro
Habitacional (SFH) e/ou com recursos do Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS) para aquisicGo de casa prépria:

a) sobre o valor efetivamente financiado: 0,5% (meio por cento);

b) sobre o valor restante: 2% (dois por cento).

Il - nas transmissées efetuadas por meio de programas habitacionais da
Companhia de Habitagdo do Estado do Parand (COHAPAR), 0.5% (meio por
cento) sobre o valor venal, em favor do primeiro adquirente;

il - nos iméveis definidos pelo Municipio, como de inferesse social
(PROGRAMAS COMO: FAR, FGTS, PMCMV, CASA VERDE E AMARELA, ENTRE
OUTRQOS), na primeira transmissdo, desde que devidamente comprovada a
referida condicdo: 0,5% (meio por cento).

IV - nas demais transmissées, o correspondente a 2% (dois por cento).

§ 1° A adjudicacdo do imével pelo credor hipoftecdrio ou @ sua
arrematacdo por terceiros estd sujeita a aliquota de 2% (dois por cento),
mesmo que o bem tenha sido adquirido antes da adjudicagdo com
financiamentos do Sistema Financeiro da Habitacdo.

§ 2° Serd aplicada a aliquota prevista no inciso I, alinea "a", sobre o
valor do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, do contribuinte,
utilizado para aquisicGo de imovel.

Secéao IV
DO PAGAMENTO

Art. 237. O imposto deverd ser recolhido anfes do regisfro da
transmissdo no Oficio de Imdveis, sendo terminantemente vedada a
transferéncia do imdvel no respectivo registro notarial sem a prova da
quitacd@o do tributo ou de sua exoneracdo.
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§ 1° Sem prejuizo do disposto no capuf, a emissdo da guia ou
documento equivalente, para recolhimento do [TBl, devera ser requerida no
prazo de 30 (trinta) dias, contados:

| - do trénsito em julgado da decisdo, se o titulo de fransmissGo for
sentenca judicial;

Il - da expedicdo do documento hdbil para o registro da transmissdo
quando a alienagcdo decorrer de hasta piblica;

lll - da assinatura, pelo agente financeiro, do instrumentfo da hipofeca,
quando se fratar de transmisséo ou cessdo financiada por instituicéo bancdria;

IV - da ciéncia quanto a decisGo da solugcdo de consulta relativa a

imunidade nos casos de integralizagdo de capital social, quando devido o
imposto.

§ 2° Na hipdtese do inciso IV, do § 1°, a base de cdiculo comrresponderd
a estimativa efetuada pela administracdo tributdria, por ocasiGo do
reconhecimento da exoneracéo tributdria e o valor do imposto serd atualizado
a partir da data da ocorréncia do fato gerador.

§ 3° O descumprimento ao § 1° estara sujeito as aplicacdes de
penalidades previstas em lei, especialmente aquela disposta no inciso Il, do art.
117, deste Cédigo.

Art. 237-A. O pagamento do imposto deverd ser realizado na forma
regular, mediante documento hdbil de arrecadagdo, emitido pela Secretaria
Municipal de Fazenda.

§ 1° O imposto de que trata este capitulo, serd recolhido em cota Unica
e terd vencimento de 60 (sessenta) dias, perdendo os seus efeitos apds este
prazo e ficando sujeito a um novo pedido por ocasido da fransmissao.

§ 2° Ultrapassado 01 (um) ano do efetivo recolhimento do fributo, sem a
respectiva transmissGo no Cartéric de Registro de Imdveis competente, fica
sujeito a reandlise do valor venal, permitindo-se, ao confribuinfe, o
aproveitamento do valor recolhido, tanto por tanto, a teor do art. 39, inciso I,
deste Codigo, mediante requerimento.

Art. 237-B. O valor pago a fitulo do imposto somente poderd ser
restituido:

| - guando ndo se concretizar o afo ou negdcio juridico que fenha dado
causa ao pagamento;

Il - guando reconhecida a nulidade do ato ou do negdcio juridico que
fenha dado causa ao pagamento, por decisGo judicial, arbitral ou similar

fransitada em julgado, excetuando-se a comprovacdo de ma-fé do
adquirente;

lll - gquando considerado indevido por decisGo administrativa final ou
por decisdo judicial, arbitral ou similar transitada em julgado.

\
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Art. 238. O lancamento do imposto dar-se-a por declaracdo, ficando, o
declarante, sujeito as penalidades previstas neste Diploma, em caso de
declaracdo falsa ou omissa.

§ 1° O lancamento e a fiscalizagdo do imposto competfem,
privativamente, aos agentes fiscais da Fazenda Municipal.

§ 2° Estdo sujeitos & fiscalizacdo, os contribuintes e as pessoas fisicas ou
juridicas que inferferirem em atfos ou negdcios juridicos alcan¢cados pelo
imposfo, bem como aquelas que, em razdo de seu oficio, independentemente
se judicial ou extrajudicial, prafiquem ou perante as quais devam praticar afos
que tenham relagcdo com o imposto.

Art. 238-A. As declaracées feitas com inexatiddo, confradicdo, omissdo
ou que a base de cdlculo ndo corresponda a realidade imobilidria local, o
imposto serd objeto de lancamento a partir de uma base de cdlculo arbifrada.

Pardgrafo Unico. Discordando do lancamento, o confribuinte poderd
encaminhar, por escrito, contados da data de sua ciéncia,
Reclamacdo/Defesa, devidamente fundamentada e instruida, a Secretaria
Municipal de Fazenda, seguindo-se a parte processual deste Codigo.

Art. 238-B. A Junta Comercial do Estado do Parand, os notdrios e oficiais
de registro, as instituicées financeiras, as construtoras, as incorporadoras, as
imobilicrias e as demais pessoas fisicas e juridicas gue realizem ou que figurem
como intermedidrios em compra e venda ou cessdo de direitos reais relativos a
bens imdéveis, estabelecidos no Municipio de Marechal Cdndido Rondon, sGo
obrigados a prestar, @ administracdo tributdriac do Municipio, quando
solicitadas, informacdes relativas a todos os atos e termos lavrados, registrados,
cadastrados, inscrifos ou averbados, sob sua responsabilidade, referentes &
fransmissGo ou cessd@o de direitos relativos a bens imoéveis, inclusive caso possua
registro ou arquivo de mandatos em causa propria, sem prejuizo do disposto no
art. 197, do Cdédigo Tributdrio Nacional.

Pardgrafo Unico. Quando os documentos e elementos juntados ao
procedimento administrativo, tanto por parte dos interessados, quanto por
parte da Administragdo Pulblica, constituirem prova de que as sifuacées ou
informag¢des trazidas, ao referido procedimento, pela parte interessada, ndo
condizem com a realidade, os atos ou negdcios juridicos praticados poderdo
ser desconsiderados, noforiamente quando presente a finalidade de dissimular

a ocorréncia do fato gerador do tributo ou a natfureza dos elementos
constitutivos da obrigacéo fributdria.

Art. 238-C. Ndo poderdo ser registrados ou averbados, pelos Oficiais de
Regisfro de Imdveis, os atos e termos de sua competéncia sem prova do
pagamento do imposto devido ou do reconhecimento de sua exoneracdo.

§ 1° Os tabeliGes ou escrivdes fardo constar, nos atos e termos que |
lavrarem, o valor venal identificado, nos termos do art. 234, deste Cdédigo, bem
como o valor do imposfo recolhido, a data da quifagdo e o nimero ou cédig
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de identificagcdo que o substitua, atribuido ao documento de arrecadacdo,

pela Secretaria Municipal da Fazenda, sem prejuizos do cumprimento de
normas afetas ao seu oficio.

§ 2° Em se fratando de exoneracdo tributdria, os tabeliGes ou escrivaes
farGo constar, nos atos e termos que lavrarem, o valor venal identificado, nos
fermos do art. 234, deste Codigo, o nimero do respectivo documento
comprobatdrio e a data de expedicdo do referido documento.

§ 3° Nos casos de exoneracdo parcial, aplica-se o descrifo nos §§ 1° e
22,

Secao VI
DAS ISENCOES E IMUNIDADES

Art. 239. SGo imunes ou isentfos do imposto:

| - os contratos translativos de bens imoveis realizados entre a Uniéo e o
Estado, entre estes e o Municipio;

Il - os atos que fazem cessar a indivisdo dos bens comuns;

lll - as aquisicbes para associacdes beneficentes, culturais, rurais, das
enfidades sindicais dos frabalhadores, assim como as destinadas a instalacdes
de estabelecimentos de ensino ou de assisténcia social, desde que
comprovem a propriedade e a existéncia/funcionamento das respectivas
associacdes e que apliquem integralmente, no Pais, os seus recursos, na
manuteng¢do dos seus objetivos institucionais;

IV - templos de qualquer culto, independente da fé professada.

Pardagrafo Unico. O pedido de reconhecimento do beneficio tributdrio
serd instruido com os documentos comprobatorios da pretensdo.

Art. 2° Fica acrescido o inciso V, ao art. 117, da Lei Complementar
Municipal n® 026/2002, com a seguinte redacdo:

“Art 117 (...)
(..

V —nos casos de impostos langcados por declaracdo:

a) constatado o nGo-cumprimento dos prazos legais para pagamento:
mulfa de 10% (dez por cenfo) do valor do imposfo atualizado;

b) constatada a falsidade de informagdes visando reduzir ou suprimir o

seu valor: multa de 100% (cem por cento) da diferenga apurada do valor do
imposto atualizado;

c) deixar o sujeito passivo beneficiado por exoneracdo sob condi¢cdo
resolufiva de comunicar a ocorréncia de fafo excludente da exoneracdo no
prazo legal: multa de 100% (cem por cento) do valor do imposto atualizado;”

Art. 3° Revoga-se o inciso IV, do § é° do art. 222, da Lei Complementar 1 t/
26 de 2002.
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Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaco.

do Parand, em 29 de junho de 2021.

MARCIO ANDREI RAUBER
Prefeito

CARM LINDO VlﬁjONCH
Secretario/Municipal de Fazenda



