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PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N° 02/2025-E
Data: 27 de junho de 2025

PARECER n° 25/2025
Comissdo Permanente de Justica e Redacado

Os Vereadores que abaixo subscrevem, membros da Comissdo Permanente acima
nominada, em reunido realizada em 02 de julho de 2025, na sala de reunides desta casa
de leis, passam a deliberar a seguinte matéria legislativa: Projeto de Lei Complementar
n° 02/2025, do Executivo Municipal, que dispde sobre alteracdo do Anexo | da Lei
Complementar Municipal n® 134/2024, de 09 de dezembro de 2021.

Referida legislacdo dispde sobre o perimetro urbano do municipio de Marechal
Cdéndido Rondon, e d& outras providéncias, contendo mapas anexos, partes integrantes
do Plano Diretor Municipal, especialmente a descricdo do perimetro municipal.

E a presente proposta legislativa ora em andlise estabelece a alteracdo do perimetro
urbano da sede para que compreenda o Lote Rural n° 89 e o Lote Rural n°® 20/91-A,
ambos pertencentes ao 12° Perimetro da Fazenda Britdnia. Tal alteracdo no perimetro
busca incluir drea que serd destinada & criacdo de uma Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) para a implantacdo de empreendimento de interesse social voltado &
execucdo de moradias sociais. Esta iniciativa é fundamental para viabilizar a
implementacdo de uma politica habitacional robusta, voltada a crescente demanda
por moradias dignas para a populacdo de baixa renda em Nnosso municipio,
promovendo simultaneamente o ordenamento territorial e o desenvolvimento urbano
sustentavel.

O processo que culminou nesta proposta teve inicio com um protocolo da AVIV
Construtora e Incorporadora Ltda., que solicitou diretrizes para a implantacdo de um
empreendimento habitacional nos Lotes Rurais n° 82 e n° 90/91-A, ambos pertencentes
ao 12° Perimetro da Fazenda Britdnia.

A Secretaria Municipal de Planejamento analisou a solicitacdo e, reconhecendo a
relevancia social do empreendimento proposto, verificou que a drea em questdo
estava fora do perimetro urbano vigente.

O empreendimento, proposto pela AVIV Construtora e Incorporadora Ltda., abrange
uma drea total de 218.100,00 m?, composta pelos Lotes Rurais n° 89 e n° 90/91-A. A
justificativa para a escolha dessa drea reside em diversos fatores:

. Dimensdo: A drea é vasta o suficiente para possibilitar a construcdo de um
nUumero considerdavel de residéncias (previstas 677 lotes).
. Localizacdo: Sua proximidade ao perimetro urbano atual (caracteristica

periurbana) facilita a intfegracdo com a infraestrutura existente.
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. Viabilidade Econdmica: Os custos de terreno fora do perimetro urbano séo
comparativamente mais baixos, tornando o projeto mais acessivel.

A proposta detalhada inclui a criacdo de 677 lotes, sendo 672 residenciais e 5 de
utilidade publica, distribuidos em 23 quadras. A fopografia da drea apresenta uma
inclinacdo média de 8%, o que é considerado favordvel para o desenvolvimento do
projeto. As residéncias terdo aproximadamente 58 m?, com valor estimado para lote
mais construcdo de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), tornando-as elegiveis para
financiamento através dos programas Minha Casa, Minha Vida e Casa Facil.

Para contemplar os pardmetros urbanisticos necessarios ao porte do empreendimento
e a sua finalidade social, foi considerada essencial a criacdo de uma Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) na drea pretendida. A ZEIS € um instrumento urbanistico que
permite a aplicacdo de pardmetros urbanisticos menos restritivos, essenciais para a
viabilidade de moradias sociais em grande escala.

Dada a magnitude do projeto, que prevé a construcdo de mais de 600 imoveis, a
Secretaria de Planejamento solicitou a apresentacdo de um Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e um Plano Urbanistico detalhado, justificando a criagdo da ZEIS. Tais
documentos foram cruciais para embasar a andlise sobre a viabiidade e a
conveniéncia da ampliagdo do perimetro urbano e da criagcdo da ZEIS.

Em marco de 2025, o EIV e o Plano Urbanistico foram protocolados pela empresa
proponente e encaminhados ao Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD). O CMPD,
6rgdo colegiado responsdvel por acompanhar a implantacdo e a revisdo do Plano
Diretor Municipal, analisou o protocolo em sua reunido de 10 de marco de 2025 (Ata n°
122), e emitiu parecer favoravel a continuidade do processo. As recomendacodes do
CMPD incluiram a convocacdo de Audiéncia Publica, o cumprimento do Artigo 42-B do
Estatuto da Cidade, a estimativa de investimentos em infraestrutura urbana e
mobilidade, e a andlise da viabilidade de rede de dgua e esgoto emitida pelo Servico
Auténomo de Agua e Esgoto de Marechal Candido Rondon (SAAE), todas as exigéncias
devidamente cumpridas.

Em conformidade com a legislacdo e buscando a mdxima transparéncia e
participacdo popular, foi realizada uma Audiéncia Publica sobre a Ampliacdo do
Perimetro Urbano e a Criacdo da ZEIS em 15 de abril de 2025, no Auditério da ACIMACAR
(conforme Ata da Audiéncia PUblica anexada). Durante a audiéncia, a populacdo
teve amplo espaco para manifestacdes, debates e esclarecimentos. Apds a
deliberacdo e reconhecimento da importdncia de atender & crescente demanda por
moradias dignas, o assunto foi colocado para votacdo e aprovado por unanimidade,
ratificando o apoio da comunidade a proposta.

Reconhecendo a importdncia de atender & crescente demanda por moradias dignas
para a populacdo de baixa renda, bem como promover o ordenamento territorial € o
desenvolvimento urbano sustentdvel, o Poder Executivo Municipal, em consondncia
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com as diretrizes do Plano Diretor, propde a alteracdo do perimetro urbano que
proporcionard a criacdo de uma ZEIS e, assim, possibilitard a implantacdo do
empreendimento acima descrito.

Sendo assim, e apds considerar as justificativas acima apresentadas, os integrantes da
Comissdo de Justica e Redacdo decidem exarar parecer favordvel ao referido Projeto
de Lei Complementar. Sala de reunides, em 02 de julho de 2025.

CARLINHOS SILVA
Presidente
WELYNGTON ALVES DA ROSA (CORONEL WELYNGTON)
Relator

TANIA APARECIDA MAION (TANIA MAION)
Membra
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